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Ceny byti v roce
2014 stagnuji

Stabilni. Tak by se dala okomentovat
situace na frhu s byty v Ceské republice
v prvnich tfech mésicich lefoSniho roku.
Ceny bytl se od konce roku 2013 téméf
nezménily. Neovlivnily to ani zaginajici
akéni nabidky bank, které poskytuiji Gvéry
na bydlent. Vice ¢téte na str. 6

Spravné nastavena
cena urychli prodej
nemovitosti

Poptdvka po nemovitostech se v Ceské
republice za poslednich pét let sniZila. Tuto
skutecnost si pIné uvédomuii nejen pro-
dévajici, ale i kupujici. Jen ve vyjimeénych
pfipadech se zdjemce nezeptd na slevu
z plvodni ceny nemovitosti. Pokud si je
realitni makIér jisty, Ze se stavba prodd, tak
se slevou zpravidla nesouhlasi. Na druhou
_ - - stranu, u hlfe prodejnych objektl byva
o = - - sniZeni ceny tim sprdvnym stimulem pro

PFinasi novy obcanskyj

Sazby hypoték

p— opét na 3 procentech.
zakonik vice radosti, e

Prdmeémé Grokové sazby hypoték klesly
o v Unoru na ffi procenfa a znovu afakuji
1 4 - hisforickd minima z lofiského kvétna, jak
n e b o St a ro St I 9 Vyplyvd z aktudinich statistik maklérské
L4 spole¢nosti GOLEM FINANGE. Hliavni index
GOFI 70 kles! béhem Unora téméf o de-
setinu procentniho bodu. Velké mnoZstvi

kampani se obratem promitlo v nabidko-
vych sazbdch hypoték. Vice ététe na str. 13

vice nastrané 4a 5




HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvaleni dvéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Jaro privadi mnoho lidi do realitnich kancelari

Stejné jako kazdy rok i letos je v realitnich kan-
celdFich zndt, Ze prichdzi jaro. Obdobi, které je jako
stvorené pro porizeni nové nemovitosti. A to nejen
té k bydlent, ale i k rekreacnim uceltm. Z celého roku
je pravé v jarnich mésicich nejvétsi poptavka po cha-
tach a chalupach. Koupé chaty na jafe znamena, Ze ji
bude moci novy viastnik vyuzivat jiz v 1été. Cesi jsou
oznacovani jako ndrod chaluparu a realitni makléfi
si toho jsou moc dobre védomi. Mnoho makléra jiz
na zaCatku brezna vyhledava vhodné nemovitosti
urcené k prodeji tak, aby je mohli po dohodé s proda-
vajicim co nejrychleji nabizet.

Jarni poptavka neni ovsem pouze po chatdch Ci
chalupach, ale také po ostatnich typech nemo-
vitosti. Samostatnou kategorif jsou pak stavebni
pozemky. | ty jsou velmi vyhledavané pravé na jare.
Je totiZ redIné, Ze budouci stavebnik stihne béhem

|éta vyFidit vsech-
na povoleni a pred
koncem roku postavit
alespon hrubou stavbu,
aby mu pres zimu
fadné promrzla. Osoby,
které se rozhodnou pro
drevostavby, to budou
mit snadnéjsi. Pro né
neni dokonce vzdalena
ani predstava pfichodu nového roku jiz v zabydlené
novostavbe.

Tak Ci tak, jaro je obdobi, kdy mnoho lidi uvazuje
0 zméng bydleni. VSem, ktefi se planuji pfestéhovat,
prejeme Stastnou ruku pri vybéru profesiondini
realitni kancelare a spravny tip pfi vybéru vysnéné
nemovitosti. » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas meésicnik driv nez ostatni

Qe

www.redlitycechy.cz/magazin
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,,Jesté pred pdr lety, kdyz lidé hledali velky byt, méli na mysli hlavné plochu.
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Michal Pich (EuroNet Media s.r.o.)

Dnes o metry ani tak nejde, diileZity je spise pocet mistnosti. “

napsali o nas...

Sazby hypoték se drzi mirné nad 3 %, banky navic chystaji
unorové akéni nabidky. Je nejlepsi ¢as na koupi nemovitosti

HYPOINDEX / KRACENO / 4. 2. 2014

Koupi nemovitosti nahrdvaji i jejich
klesajici ceny. Podle realitniho serveru www.
realitycechy.cz jsou nynf vyhodné zejména

byty o velikosti 1+1 a 3+1. Mirné se navysila
pouze cena u bytl velikosti 2+1. Hypotéky
se fak stdvaji stdle dostupnéjsi a pofidit si
vlastni nemovitost financovanou hypotékou
vyuZziva stdle vétsi mnozstvi klientd.

STRANA 4 -5

STRANA 14
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PFinasi novy o
vice radosti, nebo starosti?

Jiz v lonském roce jsme vds informovali o pldnované novelizaci obéanského zdkoniku, kterd
veSla v platnost dne 1. 1. 2014. Vzhledem k fomu, Ze zmén tykajicich se realitniho trhu bylo
opravdu hodné, vznikl katastrdlni zdkon ¢. 2566/2013 Sb. o katastru nemovitosti. Sou¢asné
nabyly aginnosti tfi nové vyhldsky: 1) €. 357/2013 Sb., katastrdini vyhlaska; 2) €. 358/2013
Sb., vyhldska o poskytovani Gdaji z katastru nemovitosti; 3) €. 359/2013 Sb., vyhldska o sta-
noveni vzoru formuldfe pro poddni ndvrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu.

$echny informace uvedené v katastru
nemovitosti jsou zdsadni a smérodatné.
Osoba, jez mé zde prdvo k nemovitosti
zapsdno, md prednost pred tou, kterd tuto

skuteénost (pf. koupé majetku) pfislusnému Gfadu

neuvedla. Ode dne zdpisu je vlastnik (pfipadné
osoba s jinym druhem prdva k dané stavbé)
vefejné zndmy a v dobré vife je evidovany stav
povazovdn za odpovidajici skute€nosti.

Pokusim o falesné prevedeni
nemovitosti je konec

na sebe nemovitost bez védomi vlastnika. Toto
zajistuje tzv. hlidaci pes. Jednd se o novou
placenou sluzbu katastrdiniho Gfadu upozorfiu-
jici na jakékoli zmény u nemovitosti, které jsou
soucdsti majetku uZivatele sluzby. Informace jsou
klientim preddvdny prostfednictvim emailu, SMS
¢i datové schrdnky. To vitaji primdrné osoby s trva-
Iym bydlistém v Ceské republice, které oviem Ziji
dlouhodobé v zahraniéi.

Jistou nevyhodu ov§em tvofi prodlouzeni vkla-
dového fizeni. KatastrdIni Gfad totiz mdze napf.
vklad povolit nejdfive 20 dni po pfeddniinformace
majiteli nemovitosti. BEZny vklad se tedy prodluzu-
je z pivodnich 10 dnl (do konce lofiského roku)
na minimdliné trojndsobek, tzn. jeden mésic. V pfi-
padé hypoteéniho Gvéru na Ihitu dvou mésicd. To
jsou ale jen ty jednoduché pfipady.

MiluSe Hurtovd z realitni kanceldfe DESMIN
vysvétluje: ,VeSkeré uhrazené exekuce a ndsledné
vymazy prdv exekutorl musi byt feSeny vkladem
se v§emi ndlezitostmi, tj. zejména ochrannou
Ihdtou 20 dnd pro kazdé poddni vkladu (vymazu).
Kdyz vezmeme v potaz, Ze exekutor mize mit
na list viastnictvi az 3 zépisy (1. nafizeni exekuce;
2. zéstavni prévo exekutorské; 3. exekuéni pfikaz
k prodeji nemovitosti), vSe se neimérné pozdrzi.”

Noéni mura
realitnich makléfu

,BohuZel jsem méla fu Cest si jako prvni vklad
vyzkousSet naprostou no¢ni mlru vSech realitnich
makléfd,” doddvd MiluSe Hurtovd a uvddi konkrét-
ni pfiklad, jehoZ pfedmétem byl vymaz exekuci
dvou exekutor(l a ndsledny vklad na nového maji-
tele. Kazdy z exekutor( podal ndvrh na tfi vklady.
Ve stejnou chvili bylo na katastru nemovitosti

e

Sest vkladd (vymazd prdv exekutord). Samotny
zdpis vlastnictvi kupuijiciho je v pofadi az sedmym
vkladem, pfiéemz kazdy md svoji ochrannou Ihiitu,
coz v praxi znamend 20 dn( x 7 vkladd.

Vzhledem k fomu, Ze oba exekutofi nepodali z¢-
dost o vymaz v souladu s novymi pravidly katastru
nemovitosti, prvni ndvrhy byly po uplynuti Ih(ty
20 dn(i zamitnuty. Ostatni vklady se automaticky
prerusily zamitnutim jiného ndvrhu. Od 6. ledna
2014 je list viastnictvi nemovifosti bez jakékoliv
zmeény. ,S obavou sleduji nékolikrdt za tyden Ihdty,
v&. prerueni fizeni u 7 vklad{. Zadnd kompetentni
osoba na katastru nenf schopna fict, kdy bude
posledni vklad zapsdn,” sdéluje Miluse Hurfovd
z realitni kanceldfe DESMIN.

Na otdzku kupujiciho, kdy se stfane majitelem
nemovitosti, nedokdze momentdiné nikdo odpo-
védét. Pokud nedojde ke zméné legislativy, budou
nemovitosti s exekuci neprodejné. ,Argumentace,
Ze vy$e uvedend zména (upozornéni Géastnikl
v ochronné IhL"né) md zomeziT podvodt‘]m kolem

MO Y oud a2 Aoy

a rychlejsi krok bych ovS§em povazovala ovéfo-
vani podpisG vkladu pfimo na katastru nemovi-
tosti. Sv{j Gcel by to spinilo, navic by se usetfilo
bez péti minut rovnych 20 dn,” uzavird Miluse
Hurtovd.

Slozité a navic drahé

S fungovdnim Ceské republiky je neodmyslitel-
né spojend mnohdy nadbyteénd byrokracie, kterd
v souvislosti s novym katastrdinim zdkonem
stojf stdt vyrazné vic penéz. Roéné dokonce
pres 50 miliond korun, coZ pfiznal Karel Stencel
z Ceského Gfadu zeméméFického a katastrdlniho.
Pﬁ'éinou je korespondence u bezndvrhovych
Grednich dopisd, proTo se pfistupuije k alternativ-
nim zpGsoblm.

V souéasné chvili usiluje Cesky Gfad zemémé-
ficky a katastrdini o Gpravy zdkona, které by mély
vést mimo jiné i ke snizeni ndkladd jednotlivych
fizeni. » Hana Muchovd

bcansky zakoni
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S fungovanim Ceské republiky je neodmyslitelné spojend mnohdy nadbyfednd byrokracie, kterd v souvislosti s novym katast-

ralnim zakonem stoji stat vyrazné vic penéz. Foto redakce

S prichodem nového rok
tézsi prevést na sebe ne
vitost bez védomi vlasini
Toto zajistuje tzv.J;l
pes. Jednd se o 1%-
cenou sluzbu katastr
uradu upozormu

kékoli zmeény u nemovite
které jsou soucdsti maje

u,iivate\le sluzby.
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Ceny bytu v roce 2014 stagnuji

CENY BYTU

Stabilni. Tak by se dala okomentovat
situace na frhu s byty v Ceské republice
v prvnich tfech mésicich lefoSniho roku.
Ceny byt(i se od konce roku 2013 téméf
nezménily. Neovlivnily to ani za&inajici
akéni nabidky bank, které poskytuji Gvéry
na bydleni.

Malé byty kategorie 1+1 a 1+KK od zagdt-

ku roku zlevnily 0 0,82 %. Primérnd cena se
od konce loriského roku snizila z 832 371 K¢

na 825 520 K¢, coz odpovidd Edstce 6 851 KE.
0 néco vice ztratily stfedné velké byty 2+1 a 2+KK.
Ty jsou aktudiné v priméru o 11 427 K& levnéjsi
nez na konci roku 2013. Momentdiné se dd bézny
byt 2+1 v CR pofidit za 1 168 964 K&. Pred rokem
to bylo 0 41 592 K& méné. Velké byty 3+1 a 3+KK
si svoji hodnotu od za&étku roku drzi. Jejich cena
0 1 166 K¢, coz odpovidd poklesu ve vysi 0,09 %.
Prdmeérny byt 3+1 se dd v soucasnosti poridit
za 1319 742KE.

Z dlouhodobého pohledu jsou ceny byt v CR
stdle velmi dostupné. V po&dtcich ekonomické
recese (zGri 2008) byly ceny bytl o tetinu vyssi

nez nyni. Primérny byt 1+1 se dal pofidit v roce
2008 za 1 253 507 K& (bfezen 2014: 825 520
K¢&). Cena primérného bytu 2+1 se nabizela

v téZe dobé za 1 714 553 K¢ (bfezen 2014:

1 1568 943 K&) a byt 3+1 bylo mozné pred péti
a pdl lety pofidit za 2 121 617 K¢ (bfezen 2014:
1319 742 KE).

V rdmci dostupnosti bydleni je nutno pfipodist
také ,avérovy faktor” zohledriujici vysi Grokovych
sazeb. V srpnu 2008 byla primérnd sazba hypo-
teéniho Gvéru v CR 5,82 %, coz je téméF dvojndso-
bek oprofi aktudini sazbé 3,08 %. Stdle tedy plati,
Ze je nyni velmi dobrd doba pro pofizeni viastni
nemovitosti. » Lucie Mazdéovd

Z dlouhodobého pohledu jsou ceny bytd v CR stdle velmi dostupné. V po&dtcich ekonomické recese (z&ii 2008)
byly ceny bytd o tfetinu vyssi neZ nyni. Foto redakce

Cemu by pomohlo sniZeni DPH na bydleni?

LEGISLATIVA

€kolik zemi EU mé sazbu DPH na bydleni
ve vysi 3 % nebo 5 %, nékde je bydleni
od DPH zcela osvobozeno. Proé md Ceskd
republika sazbu 15 %, a to navic v obdobi,
kdy se tuzemské stavebnictvi nachdzi ve Spatném
stavu?
nez Ceskd republika, kde fato &ini 15 %. Aplikovani
snizené sazby DPH na bydlent, byt jen na pfechod-
nou dobu, neZ se Geské stavebnictvi pozvedne, by

mohlo pomoci k oZiveni ekonomiky a zaméstnanosti.
V rdmci EU by niz$i sazba nepfedstavovala nic neob-
vyklého - napt. Polsko aplikuje sazbu 8 %, Rumunsko
5%, Francie 5,5 % a Lucembursko 3 %. Na Malté
a v Portugalsku je bydleni od dané osvobozeno.
.Pokud by napfiklad nové byty byly v CR zatizeny
sazbou DPH ve vysi 5 %, cena primérmého bytu, kte-
ry mdme v nabidce, by klesla o ¢tvrt milionu korun,”
konstatuje Evzen Korec, generdini fedifel a pfedseda
predstavenstva spolecnosti Ekospol.
Primdrné mladé pdry by mohly uvitat dostupnéjsi
bydleni. V&SI poptdvka po viastni nemovitosti by dala

prdci stavebnim firmdm a jejich zaméstnanclim, kfefi
se v opacéném pifpadé pripoji k Zadatelim o socidini
ddvky.

Stavebni ginnost v Ceské republice Klesla
v loriském roce 0 8,3 %. V porovndni se situaci, kterd
panovala pred krizi v roce 2008, byl propad stavebni
produkce 0 25,1 %. Predikce pro rok 2014 neni poté-
Sujici, navzdory mirnému rlistu ekonomiky se ve sta-
vebnictvi odhaduje dalsi pokles. Podle vyzkumu
z prosince 2013 pldnovala jedna Etvrtina stavebnich
firem letos propoustét, dalSich 16 % z dotazovanych
nebylo rozhodnuto. » Hana Muchovd

@ Coldwell Banker’
$.UNIVERSITY
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STUDIUM VAS NESTOJI
ANI KORUNU*

MATE JISTE MISTO V TYMU
COLDWELL BANKER

ZISKATE DOZIVOTNI CERTIFIKACI
REALITNiHO MAKLERE

Starite se profesiondlnim realitnim maklétem ziskdnim spickového vzdélani nebo si oteviete
svou viastni realitni kanceldi u prestizni nadndrodni spolecnosti Coldwell Banker.

Zacindme jiz 25. dubna!

(+420) 603 566 042

UNIVERSITY@COLDWELLBANKER.CZ WWR.CBUNINERSAT. B2

*ptiuzavieni prvniho obchodu Vam $kolné vratime
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Spravné nastavena cena
urychli prodej vasi nemovitosti

Poptavka po nemovitostech se v Ceské republice za po-
slednich pét let snizila. Tuto skutecnost si pIné uvédo-
muji nejen prodavajici, ale i kupujici. Jen ve vyjimecnych
pripadech se zajemce nezepta na slevu z plvodni ceny
nemovitosti. Pokud si je realitni maklér jisty, Ze se stavba
proda, tak se slevou zpravidla nesouhlasi. Na druhou
stranu, u hlfe prodejnych objektd byva sniZeni ceny tim
spravnym stimulem pro realizaci prodeje. V posledni dobé
se toto stalo témér kaZdodennim koloritem.

nohé realitnf kanceldre pravidelné proskoluji své realitni makléfe

tak, aby uméli dobfe stanovit kupni cenu. Divodem je prodej

nemovitosti v ferminu zadaném klientem. Pokud chce totiZ prodd-

vajici za svoji nemovitost nesmysiné vysokou cenu, tak ji zkuseny
maklér, ktery vidi nerediné podminky, do nabidky nevezme. Afo i za cenu, ze
pdjde potencidini klient ke konkurenci.

Zejména realitni makléfi s mnoholetou zkuSenosti tvrdi, ze reality nejsou
ani tak o velkém poctu nemovitosti, ale o referencich spokojenych klient.
Uméni prodeje je primérné uménim dobrého ndboru, na coz mnoho
makIéil stdle zapomind a pfijimd nemovitosti proto, aby byly ,pIné vyvésky.”
BéZné se miZete setkat s makléfem, ktery nabizi jen nékolik mdlo realit
a je pfitom spokojeny. Umi totiz nastavit sprdvnou cenu, diky éemuz nemd
problém s ndslednym prodejem. Navic neuirdci zbyfené za inzerci pfedra-
Zenych nemovitosti.

S rostoucimi ndklady realitnich kanceldfi a zvySujicimi se pozadavky
Klientl se stdle vice maklérl snazi o maximdini efektivitu vynaloZenych pro-
stfedkd. Inzerce v nékterych realitnich ¢asopisech je stdle velmi ndkladnd,

a pro¢ propagovat nemovifosti, které jsou pfedrazené. Mnohem lepsi je tyto
finanéni prostedky usetfit a investovat jinym zplsobem. Velmi efektivni

jsou zpravidla rodinné realitni kanceldfe s dlouholefou fradici. Maji vétSinou
do padesdti nabidek. Ceny jsou nastaveny rozumné, proto nemaji nouzi

o0 kupujici. Lucie Mazdcovd
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Vybér realitni kancelare ovliviiuji reference

Nabidka realitnich kanceldfi je diky stdle neregulovanému ¢eskému realitnimu trhu velmi Sirokd. Ti, ktefi zvazuji prodej Ci

prondjem své nemovitosti, maji moznost vybrat si kteroukoli rea

litni kanceld¥, jeZ se o jejich nemovifost postard. K rozhod-

nufi pfispivd povédomi o znacce dané realitni kanceldfe, doporuceni blizkych osob nebo rozsah poskytovanych sluzeb.

Na zdkladé ¢eho si tedy vybrat?

lastnici nemovitosti si mohou béhem nékolika minut vytipovat

vybrané kanceldre a zjistit si, jestli jsou pro jejich Gcel vyhovujici.

Mnoho realitnich kanceldfi md na svych webovych strénkdch

uvedeny nejen informace o spole¢nosti, ale také seznam sluzeb
a vypis inzertnich médii. Na téchfo prezentuji své nemovitosti. Dvodem
je jejich specializace, jednu kategorii tvofi napf. lokalita. Existuji servery
zaméfené na trh v rdmci celé Ceské republiky (reality.cz) nebo ty, které
vénuiji svoji pozornost vybrané oblasti (realitycechy.cz, realitymorava.cz).
Dalsi zpisob, jak podpofit prodej, predstavuji realitni portdly zaméfené
napf. na vybranou cilovou skupinu ndvstévnikh (reality.ihned.cz).

Pro klienty realitnich kanceldii jsou ovSem stdle nejdlezitéjsi
reference. Pokud probéhl v okoli prodej ¢i prondjem nemovitosti, klient

byl spokojeny, rdd se o tuto skutecnost podéli. Stejné to ovéem funguje
i obrdcené. Negativni zkuSenosti se navic Sifi mnohem rychleji nez ty
pozitivni. DleZité je tedy vybirat takové realitni kanceldre, které plsobi
na frhu del$i dobu a klienti si jejich sluzby pochvaluii.

Velky vybér realitnich kanceldii umozriuje klientim také vyjedndvani
prdvé v rozsahu poskytovanych sluzeb ¢i vySe provize. Pokud provizi
plati proddvajici, tak se mlize v nékterych pfipadech stdt, Ze se misto
nékolika procent domluvi na pevné ¢dstce. Stejné je to i s dobou plat-
nosti vyhradni smlouvy. | zde ovSem plati, Ze prodeji zpravidia mnohem
Iépe rozumi realitni makléf nez vlastnik, proto je dobré nechat si poradit.
Svéfit nemovitost realitni kanceldfi napf. na jeden mésic nemusi mit
nejspis velky efekt. Lucie Mazdcovd

il Coutaln)
3 ) 048

Hrizova Donatova
725 933 64~2

e pfijimame investory a nabizime zajimavy
podil na zisku

e fesSime vykupy nemovitosti
e feSime oddluzeni nemovitosti
e vyplacime nadstandardni provize

Vypisujeme odpoledni seminar ZDARMA a to v Prostéjove 26. 3.; 14.5.; 25. 6. ; 10. 9.
a19.11. 2014 av Praze 2. 4. ; 4. 6. a 5. 8. 2014, kde se dozvite veSkeré moznosti, jak realitni trh

uchopit komplexnéji. Prinlasit se mdzete na: www.housing-invest.cz/kariera/

Co se na seminari dozvite:

1) Jak se dostat k zajimavym nemovitostem.
2) Jak premeénit vaSe informace na penize.

3) Jak fesit zadluzené nemovitosti i v exekuci.
4) Jak si proveéfit rizikoveho klienta.

5) Exkluzivni online systém na vyhledavani

6) Zdarma ziskate aplikaci na hlidani zmén
na Katastru nemovitosti.

Nevahejte s rezervaci, mista jsou kapacitné omezena.

nerm:

WwWWw.housing-invest.cz

a scoring nemovitosti, vyvijeny nékolik rokd.




_ realitycechy

Lukas Heger:

Realitni makler
musi pro klienta

realitni magazin pro ndro¢né

realitni magazin pro ndro¢né

jak se klientovi maklér vénuje. Jednd se o automaticky
tvofenou databdzi s moznosti kontroly kvality poskyto-
vanych sluzeb nasi firmy. Tento systém bude navic ge-
nerovat i statistiky volajicich, coz bude podstatny ddaj,
abychom védeéli, kde mlZeme efektivné prezentovat
a nabizet nemovitosti nasich Klient(. Dalsi zménou
bude spusténi prodeje prosttednictvim elekironickych
aukci. Zde bude mit klient moZnost, i mimo béZnou
nabidku své nemovitosti, nabidnout sv{j majefek zd-
jemcUm pfes internet. Cil je prodat objekt za co nejlep-
§ich frznich podminek. To vée bude umocnéno dal$im
rozvojem sluzeb v oblasti vefejnych dobrovolnych
draZeb nemovitosti nebo prostfednictvim elekfronické
drazby. Ddle budujeme moZnosti poskytovdni sluzeb
prodeje pro insolvenéni sprdvce, stdtni instituce nebo
i pro velké soukromé firmy. N&s cil pfedstavuje vyuziti
obchodnich zkuSenosti

makléFské ¢innosti prodeje ¢i prondjmu nemovitosti
formou inzerce, prohlidek a zkusenych makléfli. To
v8e chceme zkombinovat s drazbami a aukcemi.
VeSkeré tyto faktory ndsledné propojime pomoci IT
technologif. Mit makléfe, ktery je schopen nemovitost
nabidnout Klientlim z databdze, védét, kde inzerovat
a mit moznost drazby ¢i aukce u jedné firmy, je pro
klienta nesrovnatelnd vyhoda.

Jakd madte stanovena vstupni kritéria
pro uchazece, ktefi projevi zajem
W o prdci ve vasi realitni kanceldri?
Kazdy uchazeé o pozici realitniho obchodnika musi
mit praxi v jakémkoli obchodnim oboru. Ddle kromé
z@kladniho kritéria, tzn. sttedoSkolského vzdgldni,
pozadujeme, aby se podrobil vstupnimu testu a proSel
zAkladnim odbornym $kolenim. Tyto semindfe pro-

pracovat, ne

vyckavat u telefonu

Lukas Heger,
L.E.T. Reality

Lukas Heger zacinal pracovat jako
maklér v Rakousku. Diky zkuSenostem,
které nasbiral v zahranici, dnes inovuje
Cesky realitni trh. Jaké kroky podnika
v rozvoji .LE.T. Reality, jak motivuje

a vede své maklére? Nejen na to jsme
se ptali béhem rozhovoru, ktery vam
ted pfinasime.

Co vas privedlo do svéta realit?
M(j osobni kariérni zacdtek byl v Rakousku,
W kde jsem se dostfal do konfaktu s firmou, kterd
se zabyvala redlitni ¢innosti a financemi. V 1 jsem
zacal jako mladik pracovat. Po jednom roce me jako
Uspésného maklére roku a jediného Gesky hovo-
ficiho vyslali do Ceské republiky. Zde jsem zalozil

spoleénost |.E.T. Reality, v té dobé s viastnim podilem
20 %. Po dvou letech jsem odkoupil vSechny podily
na spole¢nosti a zaéal firmu fidit sém.

Vzpomenete si na svdj prvni obchod
s nemovitosti?
M Vzpomindm si naprosto presné, kdyZ jsem

do firmy L.E.T. Immobilien v Rakousku nastoupil.
Mym prvnim Gkolem bylo obvolat asi osm set Gisel
od volajicich zdjemc( o byty v obci Guntramsdorf,
které zbyly po velké inzertni kampani. Po cca dvou
tydnech voldni jsem zorganizoval prohlidku, kde jsem
prodal prvni byt. V Ceské republice jsem jako prvni
nemovifost prodal historicky objekt.

Zakladni myslenku I.E.T. Reality tvori
zcela novy pristup ke klientdm. V ¢em
B se odlisujete od konkurence?
Kazdd realitni kanceldF nebo spoleénost md
v zdsadé stejnou ndpli prdce a Ukol - zajistit pro
své poptdvajici klienty dostatek nabidek nemovi-
tosti a pro maijitele zase tyto klienty. Celou prdci
obklopuiji faktory, kferé se u realitnich firem lisi.
Tyto Cinitele povazuji za podstatné, protoze odliSuji
jednu firmu od druhé. Nékteré realitni kanceldre
jsou potom lepsi, jiné horsi. Témito faktory mdm
na mysli pfistup ke klienfovi, pééi o klienta, profesni
a odborné védomosti makléfe, raciondini pfistup
k cendm nemovitosti, prdvni servis, odborné pora-
denstvi a mnoho dal$iho. Domnivdm se, Ze novym
pristupem nasi spoleénosti je zcela jiny pfistup
ke klientlim, nez ktery nyni prakfikuje vétSina konku-
rence. Ten, kdo si nestacil vSimnout, ze se svét realit
zmeénil, za svymi soky zaostdvd. Zlaté realitni doby
skondily a zagala konecné prdce, na kferou jsem byl
2vykly ze zahranici. Realitni maklér musi pro klienta
pracovat, aZ za prdci si zaslouZi odménu. Dnes jsou
bohuZel realitni makléfi stdle nauceni vyseddavat
a Cekat na obchod u telefonu. Efektivnéjsi by spise
bylo, kdyby pro klienta pracovali z viastni iniciativy
a profesiondiné poskytovali své sluzby. Nasi realitni
makléfi jsou mnou vedeni pravé k praci, ne k pou-
hému vy&kdavdni na lehce nabyté penize ndhodnym
obchodem. To je zdkladni rozdil mezi nékterou
konkurenci a nasi spoleénosti.

zbézné vadime na odborné Grovni prostfednictvim externich
firem nebo Asociace realinich kanceldfi CR. Rad
dém Sanci kazdému, kdo md chut pracovat a déle se
v oboru rozvijet. Jiz nékolikrdf jsem se setkal s makIéfi,
ktefi se u nds uchdzeli o pozici a byli z konkurenénich
kanceldfi. Dlvody jsou r(izné, vétsinou vSak hledaji
bud vétsi a stabilnéjsi spolenost nebo prichdzeji

z francizové sité, kde postrddali rodinného ducha
firmy. .E.T. Reality povaZuiji za stabilni spoleénost,
kterd novym maklérlim prinGsi nezkazené jméno, dC-
stojné prostedi, osobni pfistup a profesiondini rozvoj
osobnosti. To vée mizeme nabidnout.

Velmi diskutované téma poslednich
nékolika mésicu je novy obcansky
W zékonik (NOZ). Co si o ném myslite?
Co na fo fici. Vyjadfim se jen k oblasti realit a zpro-
stfedkovatelské ¢innosti. KdyZ jsem se zG¢astnil
prvniho $koleni na NOZ, myslel jsem si, Ze zdkono-
déree nikdy nic nekupoval nebo nic nevlastnil. Mohu
pouze vyjmenovat pojmy, kferé nepottebuji ZGdny mj
osobni komentdr. Jsou jimi napf. koupé na zkousku,
prévo lepSiho kupce a dalsi. Nikdo se prili§ nezabyval
novym znénim, kdyZ do ob&anského zdkoniku opsal
vétsinu ustanoveni zprosttedkovatelské ¢innosti ze
zdkona obchodniho. U ndjmu a dalSich ustanoveni je
opét vidét, Ze Ceské soudy a prdvni systém budou mit
spoustu nové prdce. VEfim, Zze NOZ obsahuje mnoho
‘ dobrého, ale je mi upfimné lito, Ze se tyto zdkony
nikdy nediskutuji s odbornou vefejnosti.
Prirovnal bych to k fomu, jako
bych nyni ja zacal psat
kucharku pro zdravou
VYZivu.

))

Mit makleére, ktery je
schopen nemovitost na-
bidnout klientiim z data-
bdze, védét, kde inzero-
vat a mit moznost drazby
Ci aukce u jedné firmy, je
pro klienta nesrovnatelnd
vyhoda.

Na webovych strdnkdch spole&nosti
uvadite, Ze planujete dalsi rozsifeni
M svych sluZeb spolec¢né s vétsim po-
krytim Gzemi CR. Prozradite ném, na co se
mohou klienti t&Sit, pfipadné kde se s |E.T.
Reality v budoucnu jesté setkaji?
Nase spole¢nost udélala nékolik z&sadnich rozhod-
nuti pro velmi propracovany systém, jak v dnesni
dobé zajistit poskytovani kvalitni sluzby.
Kazdy klient chce vzdy obchod uzaviit
rychle a za co nejlepsich finané-
nich podminek. Déle chce piny
a bezpedny servis, ktery k rea-
litnimu obchodu ndleZi. Proto
jsme pro nase klienty udélali
spoustu zmén. VEfim, Ze
budou velmi pfinosné.
Nase spole¢nost presla
zaGdtkem fohoto roku
na novy realitni software,
ktery ndm pom0Ze Iépe
tvorit databdzi nabidek
a poptdvek. Tento program

telefonni Gsttedny, diky
¢emuz bude kazdy vo-
lajici v fomto programu
zaznamendn. Tim dojde
i ke kontrole nasi firmy,

reality Castéji
neZ muzi. Proc?

7.3.2014 - Rezidenéni nemovitosti dnes
kupuji nejéastéji zeny. Druhou pficku obsadily
manzelské pdry a az na tietim misté se
umistili muzi. Toto odhalil vyzkum z let 2011
az 2013. Pro¢ tomu tak je? DGvod je hned
nékolik.

Analyza developerské spoleénosti Ekospol
ukazuje zlom ve struktufe poptavky po rezi-
dencnich nemovitostech. Jednalo se o témér
sedm set skutecnych kupuijicich, ktefi si
v obdobi 2011 az 2013 pofidili byt. Z priizku-
mu vyplynulo, Ze celych 35 % kupuijicich jsou
Zeny. Manzelské pdry si pofizuji nemovitost
v 33,33 % pripadd a muzi v 29,5 % piipadd.
V roce 2010 vSak poradi vypadalo jinak —
prvni byly pdry (39,25 %) a druhé misto
paffilo muzim (34,24 %). Zeny si pied Gtyfmi
lety pofizovaly viastni nemovitost v 26,51 %
pripadd.

.Dlouhodobé registrujeme, Ze Zeny hraji
podstatnéjsi roli nez muzi pfi samotném vy-
béru bytu uréeném ke koupi. Jsou peclivéjsi
a dkladnéjsi ve sbirdni informaci. Ochot-
néji absolvuji osobni prohlidky nemovitosti.
Ovsem to, Ze byty nejen vybiraji, ale také
Castéji pfimo kupuji, je pfekvapenim,” fikd
EvZen Korec, vedouci spoleénosti Ekospol.

Divod(, pro¢ se zeny emancipovaly
i v oblasti realit, m(ize byt nékolik. Financ-
ni krize oslabila nékterd muzskd odvétvi
a umocnila tak vy$e zminény trend, kterému
se vénoval mimo jiné i jeden z vyzkumd
Harvardovy univerzity. Vysledky potvrdily, Ze
roste zdjem ,single” Zen o vlastni nemovitost.
Pofizeni bydleni upfednostriuji dokonce pfed
uzavienim manzelstvi nebo zaloZenim rodiny.
Je ovéem mozné, Ze muZi nechdvaji stavbu
napsaf na manzelku, a o z rGznych divodd.
EvZen Korec ze spole¢nosti Ekospol doddvd,
Ze by to mohlo souviset s narGstajicim po-
¢tem byt(, které se prodaly tzv. na investici.

Dlouhodobé ¢inil podil byt koupenych
na investici 10 % az 12 %, v roce 2012 se
zvySil na dvojndsobek. Rok 2013 pfinesl dalsi
zvySenti, konkrétné na 30 %. » Hana Muchovd
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Sazby hypotek na dosah minim.
bydleni zatim stagnuje

Dostupnost

DOSTUPNOST BYDLEN{

V Ginoru doslo ke stfetu dvou proudd.
Zatimco Urokové sazby hypoték ddl
klesaly a pfibliZily se 3 procentni hranici,
prdmérné ceny byt po dlouhé dobé
povyskoGily 0 100 000 K¢ vzhliru na 1,73
mil. K&. Viysledkem téchto protichdidnych
tlak( je stagnace dostupnosti bydlent.

Index dostupnosti
bydleni (IDB)

Index dostupnosti bydleni (vsechny byty, celd CR,
70% LTV) v Gnoru po prepoctu primérnych prijmd
domdcnosti* stagnuje na 30,3 procentech (index
85% LTV: 30,8 %*, index 100% LTV: 34,2 %*).

V tinoru doslo ke sttetu dvou proudd. Zatimco
Urokové sazby hypoték ddl klesaly a pfiblizily se 3
procentni hranici, primérné ceny bytt po dlouhé
dobé povyskocily o 100 000 K¢ vzhlru na 1,73
mil. K&. Viysledkem téchto protichtidnych tlakd je
stagnace dostupnosti bydleni. Hiavni index dostup-
nosti bydleni (IDB), kfery vyjadfuje, jak velkou East
priimérného ¢istého piijmu domdcnosti spolkne
spldtka hypotéky, aktuding &ini 30,3 %.

V porovndni se stejnym obdobim loriského roku
je tedy dostupnost bydleni o 0,8 % lepsi. V Ginoru
2013 vykazoval Index dostupnosti bydleni hodnotu
31,1 %. Mnohem zajimavéjsi srovndni 5 let nazpét,
kdy jsme zacali indexy sestavovat. Tehdy - v Gnoru
2009 - mira zatizeni domdcnosti mésiéni spldtkou
pfi prdmeérmé Urokové sazbé 5,60 % a cené bytl
2,12 mil. K& dosahovala 51 % Eistého mésicniho
pijmu.

Dostupnost bydleni
v krajich CR

Regiondiné nejmensi zatizeni hypotecni spldtkou
vykazuje Ustecky kraj (12,6 %), Moravskoslezsky

kraj (18,7 %) a Vysocina (19,9 %). Na opaéném
konci Zebficku s nejhorsi dostupnosti viastnického
bydleni je hlavni mésto Praha. Tamni domdcnosti

na splétku hypoteéniho Gvéru vynalozi 64,2 % svého
¢istého mésicniho pifjmu. Viyrazny posun v posled-
nich mésicich registrujeme u stafistik z Jihomorav-
ského kraje, kfery se z pohledu miry dostupnosti
viastniho bydleni vySplhal z 13. Na 11. pozici. Hfe
jsou natom v tuto chvili obyvatelé Olomouckého

a Krdlovehradeckého kraje.

Index navratnosti
bydieni (INB)

Index ndvratnosti bydlent, ktery vyjadfuje, koli-
kandsobek Cistého rocniho prijmu musi primérmnd
Ceskd domdicnost vynaloZit na pofizeni bytu v pre-
dem definovaném standardu, v dnoru vzrostl 0 3
setiny procentniho bodu na 4,54 roku. Jinak fe€eno,
prlimérnd ceskd domdcnost by musela na pofizeni
bytu v cend 1,73 mil. K& (primér CR za véechny
byty) vynaloZit zhruba 4,5ndsobek roéniho prijmu.

Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti bydleni
dlouhodobs patfi Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj
a Vysocina. Na opaéném konci je potom podobné
jako v pfipadé indexu dostupnosti bydlenf Krdlove-
hradecky kraj a Praha.

Sazby po novém roce
mifi dolu

Aktudini pokles fixnich sazeb je pfirozenym
vyUsténim zmén, které na trhu probihaiji. Velké
mnozstvi kampani a pfedevsim ploSné snizovani
Grokovych sazeb se obratem promitio v primérnych
nabidkovych sazbdch hypoték, které se opét priblizi-
ly historickym minimdm.

Hypotéky s Sletou fixaci a 70% LTV: Index GOFI
70, ktery méfi prmérnou nabidkovou Grokovou
sazbu hypoték do 70 % LTV*, klesl v Gnoru o 7
bazickych bodl na rovnd 3 procenta. Index se tak
znovu pribliZil historickému minimu, kferého dosdhl

Nova zelena usporam 2014
jiz v dubnu. Prerozdéli se 1,9 miliardy

ZELENA USPORAM

ak jsme vds jiz informovali, vidda potvrdila

pokracovdni programu Novd zelend Gspordm,

ktery je uréen ke snizovdani energetické

ndroc¢nosti rodinnych domdi. Potésujici je, Ze se
rozdéli 1,9 miliardy K&, coZ je piiblizné dvojndsobek
Gastky, kterd se do Gprav investovala v lofiském roce.
Co je pro ziskdni dotace potfeba udélat a na co si déf
pozor?

Podminky Nové zelené Gspordm se pfili§ neméni,
z(stdvajf tfi kategorie: A) snizovdni energetické
ndro¢nosti stdvajicich rodinnych dom(; B) vystavba
rodinnych dom s velmi nizkou energetickou

ndrocnosti; C) efektivni vyuZiti zdrojl energie. Z vySe
uvedeného vyplyvd, Ze se podpora tykd vyhradné
rodinnych dom(l. Ministerstvo Zivotniho prosttedi se
dohodlo s Ministerstvem pro mistni rozvoj na tom, Ze
vyzva pro bytové domy a objekty vefejné sluzby bude
realizovana nejdfive v roce 2015.

Administrétorem programu Novd zelend Gspordm
je Stdni fond Zivotniho prosttedi CR (SFZP). Zadosti
o dotace je mozné poddvat od 1. dubna do vyCerpdni
alokace, nebo nejpozdéji do 31. fijna 2014, a to
elekironicky prosttednictvim online formuldre. Ten je
zpfistupnén na infernetovych strénkach nova-zele-
nausporam.cz. Zménila se v8ak Ih{ta pro pisemné
doloZeni podklad(i na SFZP. Nové na to maji Zadatelé

loni v kvétnu, kdy jeho hodnota klesla na 2,97 %.

V mezironim srovndni jsou nyni sazby zatim nize

0 17 bazickych bodd. Primér v Ginoru loriského roku
¢inil 3,17 procenta.

Fixace na 5 let, 85% LTV: Hypotéky do 85 %
LTV mezimésicné zlevnily o 8 setin procentniho
bodu z lednovych 3,28 % na 3,20 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV: Mensi zménu
zaznamenal index hypoték do 100 % LTV (GOFI
100), ktery z lednovych 4,42 % ubral pouhé 3 setiny.
Meziroéné jsou nyni sazby 100procentnich hypoték
0 21 bazickych bod( nize.

Pro srovndni's indexem redinych cen: Hodnota
souhrnného ukazatele HYPOINDEX, kfery na rozdil
od nasich indext méfi primérnou Grokovou sazbu
skute€né poskytnutych hypoték, v poslednim mére-
ném mésici (lednu) vzrostla o 2 sefiny procentniho
bodu na 3,08 %. Tento posun jsme v souladu
s vyvojem nabidkovych sazeb ogekdvali. Rozdil
mezi HYPOINDEXEM a indexem GOFI 70 v futo chvili
¢inf jednu setinu procentniho bodul

Vyhled do nadchazejicich
mésicu

Stabilné nizké sazby na mezibankovnim frhu
a rostouci objemy klientskych vklad(, coZ jsou
dva hlavni zdroje, odkud banky &erpaji prostfedky
na Gvérovdni klientl, poskytuji bankdm prostor
pro zlevnéni komerénich avérll a vzhledem
k nizkému riziku nespldceni hypoték a nizkym rizi-
kovym pfirdzkédm indexy opét atakuiji dosavadni
minima dosaZend v kvétnu 2013. Vzdjemnym
plsobenim konkurence a vzhledem k tomu,
Ze se do cenovych stfetd pustily i velké banky,
ocekdvdme, Ze fixni sazby v bfeznu budou klesat
ddle a jako velice pravdépodobné se ndm jevi
i prolomeni dosavadnich minim. Pfi stagnaci
cen byt je pravdépodobné i dalsi mirné zlepSeni
dostupnosti bydlenf. » Lubos Svacina

startuje

tfi dny od elektronického poddni Zédosti, proto se ji
nevyplati vyplfiovat spekulativng.

Kladné vyfizeni dotacniho titulu je$té neznamend
konecné ziskani finanénich prosttedkd. Ty jsou vZdy
vypldceny zpétné. Pozornost je nutné vénovat nejen
veskerym podkladlm, ale také samotné realizaci
praci, tzn. postupovat v souladu s projekfovou do-
kumentaci. V opaéném pfipadé se jednd o poruseni
podminek dotace, coz zamezi vyplaceni jakékoli
finanéni podpory.

DdleZité je upozornit, Ze na Gpravu, kterd jiz byla
v minulosti financovdna nékterym z program( minis-
terstva, stdtniho fondu nebo dalsich vefejnych zdrojd,
nelze zadost uplatnit. » Hana Muchovd
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Sazby hypoték opét na 3 procentech.
Prolomeni rekordu na dosah

Prdmérné Grokové sazby hypoték klesly v Gnoru na tfi procenta a znovu atakuji historickd
minima z lofiského kvétna, jak vyplyvd z aktudinich statistik makléfské spolenosti GOLEM
FINANCE. Hlavni index GOFI 70 klesl b&hem Gnora téméf o desetinu procentniho bodu.

elké mnoZstvi kampani a pfedevsim plo$né

snizovdni drokovych sazeb se obratem pro-

mitlo v primérnych nabidkovych sazbéch

hypoték. Index GOFI 70 klesl v Gnoru 0 7
bazickych bodd na rovnd 3 procenta. Index se tak
znovu pribliZil historickému minimu, kterého dosdhl
loni v kvétnu. V meziro€nim srovndni jsou nyni sazby
zatim nize o 17 bazickych bod.

Hypotéky do 85 % LTV mezimési¢né zlevnily o 8
setin procentniho bodu na 3,20 %. Mensi zménu
zaznamenal index hypoték do 100 % LTV (GOFI
100), kfery z lednovych 4,42 % ubral pouhé 3 sefiny.
AktudIni pokles fixnich sazeb je pirozenym vyUsté-
nim zmén, které na trhu probihaji. Ceskd spofitelna
deklarovala zdjem o dosazeni 30 % trzniho podilu
v oblasti nové poskytovanych hypoték a tomu také
uzpusobila cenovou strategii. Stabilné nizké sazby
na mezibankovnim frhu a rostouci objemy klient-
skych vklad( poskytuji bankém prostor pro zlevnéni
komercnich Gvérl a vzhledem k nizkému riziku
nespldceni hypoték a nizkym rizikovym pfirdzkdm
indexy opét atakuji dosavadni minima dosazend
v kvétnu 2013. Vzéjemnym plsobenim konkurence
avzhledem k tomu, Ze se do cenovych stietl pustily
i velké banky, oekdvame, Ze fixni sazby v bieznu
budou klesat ddle.

Vyvoj Urokovych sazeb
na mezibankovnim trhu
Imunni viiéi konkurencnim tlakdm i naddle z(isté-

vaji Grokové sazby hypoték s variabilni Grokovou saz-
bou. Index prlimérnych variabilnich sazeb do 70 %

LTV navdzanych na mési¢éni PRIBOR (GOFI 70 VAR)
jiz 3 mésice v fadé stagnuje na drovni 2,55 %.

Rozkol mezi nabidkovymi
a realizaénimi sazbami?

Vedle index(i GOFI, které méfi primérné nabidkové
sazby, mapuje ceny hypoték také ukazatel HYPO-
INDEX, jehoz hodnota odrdzi primérnou Grokovou
sazbu rediné poskytnutych hypoték. HYPOINDEX
do neddvna s ¢asovym odstupem kopiroval vyvoj
indexu GOFI 70. V téchto mésicich se vSak pohyby
obou indexd rozchdzeji. Zatimco nabidkové sazby
od zacdtku roku klesaji, HYPOINDEX v lednu vzrostl
0 2 setiny procentniho bodu na 3,08 %. Tato sku-
te¢nost v§ak md jednoduché a logické vysvétleni.

Imunni vaci konkurencnim tlakdm i naddle zastavaji drokové sazby hypoték s varia-

bilni drokovou sazbou. Foto redakce

Lednovy primér ukazatele HYPOINDEX odrdzi cenu
hypoték rozjednanych v lorfiském prosinci, kdy se na-
bidkové sazby podle nasich dat pohybovaly na Grovni
kolem 3,1 %.

Klesajici sazby pomahaiji
k viastnimu bydleni

Pokles Urokovych sazeb hypoték v kombinaci s po-
ptdvkové pfiznivymi cenami nemovitosti znamend
excelentnf Groven dostupnosti bydleni v CR. Hlavni
index dostupnosti bydleni (IDB), ktery ilustruje miru
zatizeni rozpoCtl domdcnosti hypotecni spldtkou,

v Unoru stagnoval na 30,3 %. Jinymi slovy, primémd
¢eskd domdcnost v tuto chvili vynaloZi na spldtku
hypotéky, jejiz vySe odpovidd primérné cené byt
v CR (1,73 mil. K&), necelou fetinu Sistého mésiénino
prijmu. Pred péti lety, kdy jsme tato data zagali shro-
mazdovat, index dosahoval hodnoty 50,9 %.

» Lubo$ Svacina

V unoru si banky spravily chut. Sazby miFi na rekord

Tuzemské banky v letoSnim Unoru
poskytnuly 5842 hypoték v celkovém
objemu 9,519 mld. K¢*, takze pru-
mérna vyse hypotecniho Gvéru Cinila

v unoru 1 629 452 K¢, jak vyplyva ze
statistik serveru hypoindex.cz, ktery
dlouhodobé monitoruje pocty a objemy
realné sjednanych hypoték.

mezironim srovndni objem i pocet poskyt-

nutych hypoték rostl o vice nez 10 procent,

v mezimésiénim srovndni objem vzrost

dokonce 0 2,5 miliardy korun, coZ v procen-
tudinim vyjGdfeni znamend ndrist o 37 %.

Vysvétleni skokového ndrdstu jak objemu, fak
poctu poskytnutych hypoték je nasnadg. V lednu trh
poznamenalo vyrazné ochlazeni obchodnich akfivit
bank souvisejici s implementaci nového ob&anského
zdkoniku. Objem poskytnutych hypoték také diky
tomu klesl na 3leté minimum, kdyZ celkové suma
nedosdhla ani 7 miliard korun. BEhem Unora se jiz
situace stabilizovala, banky se vrdtily do starych ko-
leji, zacaly hybat s Grokovymi sazbami, spustily nové
kampané a vysledkem je suma hypoték pfesahujici
9,56 mld. K&, a novy Gnorovy rekord.

Podobné jako v pfedchozich letech hraje dilleZitou roli

vinferprefaci zvefejfiovanych dat fakfor refinancovan.
Vzhledem k niz§imu refinanénimu potencidlu odhaduje-
me podil refinancovdni pro letodni rok zhruba na Grovni
31%. Po ocisténi zvefejnénych datf o ,recyklované
hypotéky” objem novych hypoték ¢ini 11,4 mid. K¢, coz
je vice nez v loriském roce.

Sazby prolomi lofiskd minima

V Gnoru doslo k potvrzeni nasi predikce, kdy jsme
na zdkladé vyvoje indexu nabidkovych Grokovych
sazeb (GOFI 70) predpovidali, Ze prdmeémd drokovd
sazba rediné sjednanych hypoték klesne ke 3
procentlim. Hodnota ukazatele HYPOINDEX aktudiné
¢ini 3,01 % (m/m-0,7 p.b.). Nabidkové sazby vSak
i naddle klesaji, index GOFI 70 jiz prolomil historickd
minima a to samé ¢ekd podle naseho nézoru i HYPO-
INDEX. Ten svého minima - 2,95 % dosdhl v ¢ervnu
2013 a tento rekord je nyni v ohrozZeni.

Stavebni spofeni propadio

Stavebni spofitelny v Gnoru pdjéily svym klientdm
podprdmeérmych 2,253 miliardy korun, coz je jeden
z nejhorsich vysledk od ledna 2011. Loni ve stejném
obdobi suma sjednanych Gvérd éinila 3,03 mid. K&,
meziro¢ni pokles v objemu sjednanych Gvérd tak ¢ini

26 %. Nejvétsi ¢ast ze zminénych 2,3 mid. K& tvori po-
dil Ceskomoravské stavebni spofitelny (CMSS) s 1,22
mid. K&. S odstupem ndsleduje Raiffeisen stavebni
spofitelna s 0,45 mid. K&, Stavebni spofitelna Ceské
spofitelny (0,36 mid. K&) Modrd pyramida (0,17 mid.
K¢&) a Wuestenrot stavebni sporitelna (0,06 mid. K&).

Trh financovani bydleni

Spole¢né hypoteéni banky a stavebni spofitelny
v prvnich dvou mésicich leto$niho roku sjednaly Gvé-
ry na bydleni v celkové hodnoté 21,7 mid. K&, pficemz
pomér hypoték a Gvérl ze stavebniho spofeni je zhru-
ba 1:3 ve prospéch hypoték. Podle naseho prvotniho
odhadu, ktery budeme v priibéhu roku korigovat, by
letos objem sjednanych hypoték mohl dosdhnout
zhruba 150 miliard korun a produkce stavebnich
spofitelen, pokud byl Gnor pouze vykyvem, by se diky
stabilizaci prostfedi mohla pfibliZit 50 miliardém
korun. V celkovém souhrnu lefo$ni rok predstavuje
potencidl cca 200 miliard korun, pfiéemz v tomto
odhadu je zapoc&tena také produkce bank neposky-
tujicich svd data Ministerstvu pro mistni rozvoj ani
hypoindexu (mBank, Oberbank, WSPK, Fio banka).
» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
*Pozn. ve statistikdch nejsou zapocteny hypotéky
mBank, Oberbank, WSPK, Fio banky
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Objem poskytnutych hypoték

na 3letem

minimu

Banky v lefosnim lednu poskytly prostfednictvim hypoték a Gvérd ze stavebniho spofeni 10
miliard korun. Vice nez polovinu tvoii hypotéky (7 mid. K&), zbyvajici 3 miliardy si pfipsaly
stavebni spofitelny. Pod 7 miliard objem poskytnutych hypoték klesl naposledy v lednu

2011,
Hypoteéni trh

Hypotecni banky v leto$nim lednu poskytnuly 4225
hypoték v celkovém objemu 6,964 mid. KE. Primérnd
vySe Gvéru aktuding ¢ini 1 648 220KE, vyplyva ze
stafistik serveru hypoindex.cz, ktery dlouhodobé
monitoruje podty a objemy rediné sjednanych hypoték.
Leden zpravidla patfi mezi obchodné nejslabsi mésice
roku, jak ostatné naznaduje ndsleduiici graf, nicméné
zminénych 7 miliard poskytnutych hypoték znamend
vyrazny pokles jak v mezimési¢nim (y/y -49 %), tak
meziroénim srovndni (y/y -17 %). V lednu 2012 a 2013
hodnota sjednanych Gvérd dosahovala 9,2 resp. 8,4
miliard korun, naposledy hodnota sjednanych hypoték
Klesla pod 7 miliard v lednu 2011.

Tento meziroéni pokles md véak docela jedno-
duché vysvétleni a tim je novy obéansky zdkonik
a zmény na katastru nemovitosti, které banky musely
implementovat do svych internich procest a Gvérové
dokumentace. V tuto chvili velkd ¢ast bank md hlavni
infegraéni vinu jiz za sebou a hypotéky zacinaji znovu
aktivné nabizef, takZe v tnoru oéekdvdme ndrlst
sumy sjednanych obchod( zhruba na Grover lofiské-
ho roku, tedy 8 — 9 miliard korun.

Stejné jako v pfedchozich letech bude mit letos
velky vliv na objemy poskytnutych hypoték refinanco-
vani. Podle naseho vypoctového modelu v lefoSnim
roce vSak bude kongit fixace zhruba 100 000
hypoték, coz je vyrazné méné neZ v lonském roce,

a tim se zmensii poCet hypoték, které bude mozné
refinancovat. Diky mensimu refinanénimu potencidlu

proto oéekdvdme pokles podilu refinancovdni z lofi-
skych 36 % na 31 %. Pfesnd Cisla by méla v priibéhu
letodniho roku zvefejnit Ceskd nérodni banka, kterd
konec&né zacala data o refinancovdni od jednotlivych
bank sbirat.

Sazby opét zamiri
ke 3 procentum

Prlimérnd Urokovd sazba rediné sjednanych
hypoték mezimésicné vzrostla o 2 setiny procentniho
bodu. Hodnota ukazatele HYPOINDEX aktuding ini
3,08 %. Tento vykyv smérem nahoru, ktery jde profi
vyvoji indexu nabidkovych Grokovych sazeb GOFI
70, pfipisujeme vy$e zminénému utlumeni obchodni
aktivity bank v Gvodu roku.

Vzhledem k tomu, Ze HYPOIDEX (prdmérné rediné
Grokové sazby) vykazuije vysokou miru korelace s in-
dexem nabidkovych sazeb GOFI, oéekdvdme, Ze jeho
hodnota v ndsledujicich mésicich bude postupné
klesat. Od zaédtku Unora sniZeni sazeb jiZ avizovala
napf. UniCredit Bank, LBBW Bank, Komeréni banka
a Fio bank, cozZ se odrazilo v poklesu indexu primér-
nych nabidkovych sazeb (GOFI 70) o 4 setiny pro-
centniho bodu na 3,03 %. K fomu je potfeba poitat
s tim, Ze banky na jafe kazdoroéné pfichdzeji s celou
fadou akci, které budou ddl tlagit na ceny hypoték
a vysledkem bude podle naseho nézoru pfiblizeni
hlavnich index( (GOFI 70, HYPOINDEX) k minimGm
dosazenym v lofiském kvétnu.

Stavebni sporitelny
v lednu za 3 miliardy

Stavebni spofitelny v lednu pCjcily svym Klientlm
3,01 miliardy korun. Také v pfipadé stavebnich
sporitelen se jednd o meziroéni pokles produkce.
Loni ve stejném obdobi suma sjednanych Gvérd byla
0 100 milionG vy$si. Nejvyssi trzni podil si bezpecné
dr7i Ceskomoravskd stavebni spofitelna (CMSS)

s 1,81 mid. K& (60% trzni podil). Vstup do letoSniho
roku se povedl Raiffeisen stavebni spofitelng, kterd
v tomto mésici poskytla Gvéry za 0,75 miliard korun,
¢imZ dos@hla &tvrtinového frzniho podilu. Naopak
sfudenéjsi start md za sebou Stavebni spofitelna
Ceské spofitelny (0,52 mid. K&; rzni podil 10 %),
Modrd pyramida (0,37 mld. K&, t.p. = 4 %) a Wues-
fenrotf stavebni spofitelna (0,09 mid. K&, t.p.= 1 %).

Trh financovani bydleni

Spole¢né hypoteéni banky a stavebni spofi-
telny v leto$nim lednu sjednaly Gvéry na bydleni
v celkové hodnotfé 10 mid. K&. V letoSnim roce
ocekdvame mirny pokles objemu poskytnutych
hypoték a nepatrny ndrlst akfivity stavebnich
spofitelen. Podle naseho prvotniho odhadu, ktery
budeme v pribéhu roku korigovat, by letos objem
sjednanych hypoték mohl dosdhnout zhruba 150
miliard korun a produkce stavebnich spofitelen
se diky stabilizaci prostfedi pfiblizi 50 miliarddm
korun. V celkovém souhrnu leto$ni rok pfedstavuje
potencidl cca 200 miliard korun. V fomto odhadu
je zapodtena také produkce bank neposkytujicich
své data MMR ani hypoindexu (mBank, Oberbank,
WSPK, Fio banka).

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Jak vyuzit nizkych urokovych sazeb?

Urokové sazby na rekordnich minimech jsou brzdou, ale zdrover i pifleZitosti pro zajimavé produktové inovace. Jaké zajima-
vé novinky banky predstavily v lofiském roce a s ¢im by mohly na trh vstoupit letos?

novacni cyklus se diky rekordné nizkym Grokovym sazbdm témér

zastavil. Kolbistém, kde se banky stietdvaii se svou nabidkou hypoték,

se stala predevsim cena Gvéru - vyse Grokovych sazeb a poplatkd. Coz

se prenesené promitd v minimu zésadnéjsi produkfovych ¢i procesnich
inovaci. Pfi porovndni ndkladovosti vyvoje nového produktu a stdvajici Grovni
cen a zohlednénim Zivotnosti hypotéky, kterd se diky refinancovdni rok od roku
zkracuje, fotiz berou jakékoliv inovacni akfivity velice rychle za své.

Za cely lorsky rok jsme v rdmci pravidelného monitoringu cenovych, pro-
duktovych a procesnich inovaci zaregistrovaly 3 zésadngjsi Gvérové inovace.
Pravdépodobné nejvétsi pridanou hodnotu z pohledu Klienta nabizi Rddcova
hypotéka od Raiffeisenbank. Banka v rdmci této sluzby nabizf klientdm pora-
denstvi pri vybéru nemovitosti, vyhodnoceni technického stavu nemovitosti,
poradenstvi se smiuvni dokumentaci. Koncept této sluZby je postaven jako
bezpoplatkovy, kdy odména za sluzby rddce vyplyvé z vyjednané slevy z pofi-
zovaci ceny, coz je jedna z hlavnich sluzeb, kterou Rédcova hypotéka nabizi.
Do urcité ¢astky je tato odména ddna fixné, nad fufo hranici se o uspofenou
¢dstku procentuding déli klient a rédce.

3 tipy na inovace

Obdobi nizkych Grokovych sazeb vak nabizi optimdinf prostied pro nabid-
ku produktu, diky kterému klient bude téZit ze stévajicich nizkych sazeb po co
nejdelsi dobu splatnosti hypotéky a bance poskytne pilezitost pro navézdni
dlouhodobgjsiho vztahu s Klientem. Vidime zde 3 zajimavé piileZitosti.

Interest-only hypotéka

V pfipadé této hypotéky Klient plati bud' po ¢asové omezené obdobi, nebo
do konce po celou dobu splatnosti Gvéru pouze Groky z diuzné Eastky ajisfinu
bud zaéne anuitné spldcet po uplynuti smluveného obdobi, nebo jistinu
uhradfjednordzové. Tato hypotéka je zajimavd jednak pro Klienty, kfefi si chtéji

radgji investuiji, nez aby je pouZili na splétku jistiny. A freti skupinou jsou Klienti,

kteff potfebuji pfeklenout urcitou situaci nebo ¢asové obdobi. Napf. pfi vypad-

ku piijmu jednoho z manZel(l na rodicovské dovolené a predpoklddaji, ze Gvér
budou piné spldcet, az budou oba opét vydéldvat. \V obdobi vystavby se fento

typ spldceni osvédcil a je na trhu béZny. Samostatny a propracovany produkt

typu interest only na frhu vSak zatim chybi.

Portfolio hypotéka

Dalsi inovaci je portfolio hypotéka, kterd umozriuje kombinaci vice typ(
fixac piipadné typl Grokovych sazeb (fixni, variabilnf) v jedné hypotéce. Tato
hypotéka je zajimava pro klienty, kfefi chtéji vyuZit stavaijicich nizkych sazeb
a sazbu by sirddi podrzeli na co nejdelSi obdobi, ale zéroven si chiéji zacho-
vat uréitou miru flexibility. Modelovd hypotéka by mohla vypadat napiikiad
tak, Ze polovinu &dstky bude trogena Grokovou sazbou s delsi fixaci (5 lef,

7 let, 10 let) a polovina plovouci Grokovou sazbou s moznosti pfedéasného
splacent, kdykoliv a bez sankce.

Hypotéka s urokovym stropem

Nej¢astsji se tato sluZba vyuzivé u hypoték s variabilni sazbou, u které
diky Grokovému stropu klient ziskd jistotu, Ze po celou dobu splatnosti vySe
Urokové sazby neprekrodi stanovenou vysi napr. 5 procent. Tuto inovaci
jsme v loriském roce na éeském frhu zaznamenali, ovSem nikoliv v piipadé
hypote&nich bank, ale u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, kierd obdobu
Urokového stropu (CAPu) vyuziva v pipadé Hypouvéru.

Krom zminénych inovaci soucasné obdobi vytvdri poptdvku po produktech
¢i sluzbdch, kdy by si klient mohl stdvajici Grokovou sazbu zarezervovat
dopredu. Ato jak v piipadé nové hypotéky, tak u béZicich Gvérd, kdy klientlm
kongifixace tfeba az za rok. Tento poZadavek jiz banky uméjf fesit, jen je treba
si o futo sluzbu fici, nebo vyuZit sluzeb hypotecniho specialisty, ktery dokéze
poradit, jak stévaijicich nizkych Grokovych sazeb vyuZit.

4 ~\ odecist z dani co nejvétsi sumu Urokd. Za druhé pro Klienty, kteff chféji a uméji
wyuzit stdvajiciho prostiedi nizkych trokovych sazeb Gvérdi a volné prostredky » Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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8,4 FINANCOVANI BYDLENI pobyfem v CR. Existuji v&ak i zemé, jejichZ ob&any s vyjimkou Slovakd. Plusem v pfipadé Zadatele o hy-
Py - =B .. - wm | e e, , ., banky odmitaji financovat, pfipadné maji ztizené pod-  potéku je partnerka ¢i partner z Ceské republiky nebo
so 10 Banky uplatiuji pfi financovani Klientu vy pro ziskani Gvéru z divodu zvensho rizika Slovenska. V takovém pfipadé jsou banky vjrazné
X ze zahranici rozdilné pfistupy. Néktere legalizace vynost z trestné &innosti i financovani benevolentngjsi.
~ 8 zemé a jejich ob&ané jsou z pohledu terorismu. Obecné plati, 7e banky po hypote&ni krizi omezily
E 3.1 3.1 metodiky bank jen téZko profinanco- Ani po nalezeni banky, kferd umi cizince financo- poskytovdni rizikovéjSich hypoték. A do téfo skupiny
Q 6 ’ 6 3, vatelni, na druhou stranu napfiklad vat, vSak nemd zadatel vyhréno. Pro poskytovéni spadaly i hypotéky pro ob&any cizich stdtl. V po-
'_6\ klientlim z Ruské federace se pFistup hypoték maji banky vzhledem k vési rizikovosti Gvéru - slednich dvou letech pozorujeme mimné zlepSeni
o k financovani v poslednich letech zlep- dalsi omezeni, které spocivd napr. v maximdini vysi dostupnosti hypoték pro cizince. Spolu s akvizicemi
4 Eil. Jakd jsou pro cizince hlavni kritéria financovatelného LTV, resp. minimdini pozadavky Sberbank a v neddvné dobé ozndmeny odkup LBBW
pro ziskani hypotéky? na spolufinancovdni zaméru viastnimi prosttedky. Bank ruskou Expobank se napfiklad pooteviela cesta
> ’ Maximum, kferé jsou banky ochotny financovat, je pro snadngjsi financovdni klientl z Ruské federace.
Banky se v pfistupu poskytovdani hypoték cizincdm  na 85 % zdstavni hodnoty financované nemovitosti, I naddle vSak plati, Ze hypotéky pro cizozemce
vyrazng lisi. NejdllezitéjSim faktorem ovliviiujicim vétsina bank md vSak tenfo strop posunuty jesté nize.  predstavuiji pro fadu bank ofi$ek a schvalovdni Gvéru
(0] a » a>» a» a » a > a» a » a > moznost ziskani hypotéky je typ pobytu v Ceské Neméné dlileZity je z pohledu bank pfi posuzovani  probihd v individudinim rezimu. PFi vybéru vhodné
republice (pfechodny, frvaly) a také fo, zda je Zadatel  bonity faké pfijem Zadatele o hypotéku. VétSina banky proto v fakovych pfipadech doporuéujeme vy-
leden 12 leden 13 leden 14 ob&anem Evropské unie a vybranych zemi Evrop- tuzemskych bank pozaduje piijmy z Ceské republiky - uZit sluzeb hypote&niho specialisty, ktery md prehled
ského hospoddrského prostoru, nebo pfichdzi ze nejlépe ze zaméstndni, Zivnostnici maji vyrazné niz8i o nabidkdch jednotlivych bank a klientovi poradi ne-
R R R R zemé mimo EU. U drfivé vétSiny bank je minimdinim Sance na ziskdni hypotéky. PFijmy z EU jsou akcep- jen s vybérem banky, ale i administrativou souvisejici
I HU - hypotecni Gvéry B SU - uvéry ze SS M Celkem HU a SU pozadavkem alespofi pfechodny pobyt v CR, pfipad-  tovatelné pouze ze zaméstani. PHjmy z podnikéni s vyfizenim Gvéru a vyjedndvani s financuiici bankou.
L y né manzelstvi s ob&anem CR &i cizincem s trvalym ze zahraniéi jsou pro vétsinu bank neakceptovatelné » Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.



Doporuceni pro nds neni pouze reklamou, ale také velkym za-
vazkem. Nasim cilem byla vzdy dlouhodobd partnerstvi. Proto
si vazime daveéry kazdé realitni kanceldre, kterd se rozhodne
pro inzerci nemovitosti na nasich portdalech realityGechy.cz
a redlitymorava.cz. Jen za prvni tfi mésice letosniho roku se pro
spoluprdci s ndmi rozhodlo 45 realitnich kanceldfi. Je mezi nimi
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